ДОГОВОР № ______
субаренды нежилых помещений 
	г. Москва
	___ января 2016 года


Общество с ограниченной ответственностью «Управление активами», в лице Генерального директора Зверевой Елены Викторовны, действующей на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и
Общество с ограниченной ответственностью «__________», именуемое в дальнейшем «Субарендатор», в лице Генерального директора ____________, действующего на основании Устава, с другой стороны, совместно в дальнейшем именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее - «Договор») о нижеследующем:

1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

1.1. Для целей трактования настоящего Договора, а также документов, составленных Сторонами во исполнение настоящего Договора, термины и определения используются в общепринятых значениях, за исключением приведенных ниже:

1.2. Здание – нежилое Здание, расположенное по адресу: Россия, г. Москва, ул. Нижняя Красносельская, д. 35, стр. 64.
1.3. Объект аренды – переданные по настоящему Договору в субаренду нежилые помещения, являющиеся частью Здания и предназначенные для пользования Субарендатором по Целевому назначению, определенному настоящим Договором. 

1.4. Площади общего пользования – все помещения Здания, предназначенные для общего пользования всех арендаторов, в том числе: холлы, коридоры, фойе, лестницы и лестничные площадки, санитарные помещения (расположенные на Площадях общего пользования). Площади общего пользования предназначены для совместного пользования Субарендатора и Арендодателя, а также всех лиц, имеющих право нахождения в Здании. Помещения, входящие в состав Площадей общего пользования, могут быть использованы только по их прямому назначению. 

1.5. Инженерные системы - находящиеся в Здании и/или относящиеся к нему системы, а именно: система вентиляции и кондиционирования, система отопления, система водоснабжения, система канализации, система электроснабжения.

1.6. День оплаты - день поступления денежных средств на корреспондентский  счет банка получателя, указанный Арендодателем в разделе 15 настоящего Договора, для зачисления в пользу Арендодателя. 

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. Арендодатель в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором, передает Субарендатору за плату во временное пользование Объект аренды, а Субарендатор принимает по Акту приема-передачи Объект аренды за плату во временное пользование и обязуется осуществлять пользование Объектом аренды в соответствии с условиями настоящего Договора, оплачивать Арендодателю Арендную плату за пользование Объектом аренды в размере, установленном настоящим Договором. 

2.2. Общая площадь Объекта аренды, состоящего из нижеперечисленных помещений, границы которого отмечены на копии поэтажного плана, являющейся Приложением № 1 к настоящему Договору, составляет ____ (__________________) кв.м.
2.3. Объект аренды передается Субарендатору для использования его по Целевому назначению по Акту приема-передачи в течение 3-х (Три) рабочих дней с момента исполнения Субарендатором обязательства по оплате Гарантийного взноса, предусмотренного пунктом 5.1 настоящего Договора. 

2.4. Помимо вышеуказанных характеристик Объект аренды характеризуется следующими показателями:

1) наличие возможности подключения осветительных приборов и электрооборудования;

2) наличие отопления в общеустановленный отопительный сезон;

3) эффективное функционирование систем вентиляции и кондиционирования в общеустановленный сезон на Объекте аренды, которое возможно только при соблюдении следующего условия: на каждые 10 квадратных метров любого изолированного помещения будет оборудовано не более одного рабочего места, рассчитанного на одного человека.
2.5. Объект аренды принадлежит Арендодателю на правах владения и пользования на основании Договора № 19/02-Инт-К аренды нежилых помещений от 19 февраля 2015г., заключенного на неопределенный срок.  

2.6. Целевым назначением Объекта аренды, предоставляемого Субарендатору по настоящему Договору в аренду, является использование под офис (административно-хозяйственное использование). Использование Объекта аренды по Целевому назначению является существенным условием настоящего Договора.  
2.7. Арендодатель также может оказывать Субарендатору комплекс услуг, объем и стоимость которых устанавливаются Сторонами отдельно.

2.8. Арендодатель настоящим гарантирует, что сдаваемый в аренду Объект аренды свободен от вещных и иных имущественных прав на него третьих лиц и на него не наложено взыскание.

3. АРЕНДНАЯ ПЛАТА
3.1. По настоящему Договору Субарендатор обязуется в течение действия настоящего Договора ежемесячно оплачивать Арендодателю Арендную плату за пользование Объектом аренды.

3.1.1.
Арендная плата
3.1.1.1. Размер ежемесячной арендной платы по настоящему Договору устанавливается в сумме ___________ (________________) рублей. 
Арендная плата по настоящему Договору начисляется с даты передачи Объекта аренды по Акту приема-передачи, подписанному Сторонами.
3.1.1.2. Основанием для оплаты арендной платы является настоящий Договор.
3.1.1.3. Размер ежемесячной арендной платы может изменяться по соглашению Сторон в течение года неограниченное количество раз.
3.1.2.1.
В состав арендной платы входят расходы Арендодателя, и дополнительно Субарендатором не оплачиваются, за охрану, осуществление пропускного режима, обеспечение сезонного теплоснабжения, обеспечение вентиляции и кондиционирования воздуха, уборку территории с вывозом мусора, уборку мест общего пользования, обслуживание лифтов, обеспечение подачи электрической энергии, а также за другие расходы, связанные с обеспечением работы Здания и Объекта аренды.
4. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
4.1. Арендная плата подлежит оплате Субарендатором ежемесячно путем безналичного перечисления денежных средств по реквизитам Арендодателя, указанным в разделе 15 настоящего Договора. При этом День оплаты ежемесячной арендной платы должен быть не позднее 5-го (пятого) числа каждого текущего месяца аренды, подлежащего оплате. 


Арендная плата за любой неполный месяц в начале или в конце действия настоящего Договора вносится в размере пропорционально количеству дней, в течение которых Субарендатор должен был занимать Объект аренды.

4.2. Обязанности Субарендатора по оплате Арендодателю платежей, предусмотренных настоящим Договором, считаются исполненными по факту зачисления в полном объеме денежной суммы, причитающейся к оплате, на корреспондентский  счет банка получателя, указанный Арендодателем в настоящем Договоре, для зачисления в пользу Арендодателя. 

4.3. Все платежи по настоящему Договору производятся Субарендатором без выставления Арендодателем счета. 
4.4. Все платежи, производимые Субарендатором  по настоящему Договору, не включают в себя НДС в связи с применением Арендодателем УСНО.
5. ГАРАНТИИ СТОРОН
5.1. Субарендатор обязуется в обеспечение надлежащего исполнения его обязанностей по оплате Арендной платы и иных платежей, установленных настоящим Договором, а также иных обязанностей, вытекающих из настоящего Договора, а также положений действующего законодательства РФ, оплатить Арендодателю в течение 5-ти (Пяти) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора Гарантийный взнос в размере _______ (_______________________) российских рублей.

5.2. Гарантийный взнос, подлежащий оплате на основании пункта 5.1. настоящего Договора, оплачивается путем безналичного перечисления денежных средств по реквизитам Арендодателя, указанным в разделе 15 настоящего Договора.

5.3. Гарантийный взнос не является ни задатком, ни авансом, ни предоплатой по настоящему Договору, а является договорной мерой обеспечения надлежащего исполнения обязательств Субарендатора, предусмотренных настоящим Договором и законодательством РФ.

5.4. По окончании срока действия настоящего Договора, при условии надлежащего исполнения Субарендатором обязанности по оплате Арендной платы и иных платежей, установленных настоящим Договором, и иных обязательств, предусмотренных настоящим Договором, Гарантийный взнос, оплаченный Субарендатором по настоящему Договору, возвращается Арендодателем Субарендатору в полном объеме в течение 5-ти (Пяти) банковских дней со дня подписания Сторонами Акта возврата Объекта аренды.

5.5. В случае неисполнения и/или ненадлежащего исполнения Субарендатором его обязанности по оплате Арендной платы и/или иных платежей, установленных настоящим Договором, и/или иных обязательств Арендодатель имеет право удовлетворить свои соответствующие требования за счет Гарантийного взноса только с письменного согласия Субарендатора.
5.6. Стороны настоящим гарантируют, что все уведомления, акты и иные документы, оформляемые в связи с исполнением настоящего Договора, имеющие оттиск печати Стороны будут подписаны надлежащими лицами, имеющими необходимые полномочия. В связи с предоставляемой гарантией при разрешении вопроса о действительности документа Стороны не имеют права ссылаться на то, что какой-либо документ, имеющий оттиск печати, был подписан ненадлежащим лицом.

6. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
6.1. Арендодатель обязан:

6.1.1.  Передать ___ января 2016г. Субарендатору Объект аренды для использования его по Целевому назначению по Акту приема-передачи.

6.1.2. Содержать в исправном состоянии Инженерные системы, коммуникации и транзитные магистрали, за исключением коммуникаций и оборудования, установленные и/или смонтированные Субарендатором и обслуживающие исключительно Объект аренды.
6.1.3. Самостоятельно и за свой счет производить капитальный ремонт Объекта аренды.
6.1.4. Арендодатель обязан в течение действия Договора:

1) обеспечивать вывоз ТБО (твердых бытовых отходов) из специально отведенных Арендодателем контейнеров на прилегающей к Зданию территории;

2) обеспечить контрольно-пропускной режим в Здании;

3) обеспечить уборку территории, прилегающей к Зданию, в том числе вывоз снега в зимний период времени;
4) обеспечить поддержание Площади общего пользования в надлежащем санитарном состоянии, в том числе обеспечивать проведение своевременной уборки Площадей общего пользования, санитарных помещений, расположенных на Площадях общего пользования;

5) обеспечить надлежащее состояние и работу Инженерных систем, 
6.1.5. Нести расходы по содержанию Здания, в том числе Объекта аренды, в том объеме, в котором это необходимо для исполнения п.п. 6.1.2., 6.1.3., 6.1.4. настоящего Договора и для поддержания Объекта аренды в соответствии с характеристиками, указанными в п. 2.4. настоящего Договора.

6.1.6. Осуществлять контроль за соблюдением норм пожарной безопасности на Объекте аренды и Площадях общего пользования.
6.2. Арендодатель имеет право:

6.2.1. Предварительно уведомив Субарендатора в любой момент в течение рабочего дня Субарендатора, войти на Объект аренды для того, чтобы:

1) провести техническое обслуживание Инженерных систем;

2) показать Объект аренды лицам, заинтересованным в заключении Договора аренды. Реализация данного права возможна только в течение последних трех месяцев срока действия настоящего Договора;

3) по иной важной причине с согласия Субарендатора, который не должен безосновательно отказывать в таком согласии или задерживать его.

6.2.2. В исключительных случаях, в том числе, в случае возникновения аварийной ситуации и/или возникновения непосредственной опасности для Здания или лиц, находящихся в нем, Арендодатель и/или уполномоченные им лица вправе в любой момент войти на Объект аренды без уведомления Субарендатора, для того, чтобы подготовить и осуществить срочные конструкционные изменения или ремонт, на который Субарендатор должен согласиться в аварийной ситуации. В любом случае Арендодатель уведомляет о подобной ситуации Субарендатора в письменной форме не позднее 2-х (двух) дней после таких действий.
6.2.3. Не чаще одного раза в месяц проверять техническое состояние Объекта аренды и его использование по Целевому назначению, установленному пунктом 2.6. настоящего Договора. Такая проверка может быть осуществлена без предварительного уведомления Субарендатора, но при обязательном присутствии его представителей.
6.2.4. В случае если после окончания срока действия настоящего Договора, а также в случаях досрочного расторжения и/или отказа одной из Сторон от исполнения настоящего Договора, Субарендатор не освободит Объект аренды от принадлежащего ему имущества в согласованный Сторонами срок, Арендодатель имеет право утилизировать это имущество и потребовать возмещения понесенных в связи с этим затрат, а также взыскать неустойку за просрочку исполнения обязательства Субарендатора в части возврата Объекта аренды в размере суммы, рассчитываемой в следующем порядке: ежемесячной арендная плата/кол-во дней  просрочки. 
6.2.5. Отказать Субарендатору, по своему усмотрению, без каких-либо причин, в согласии на осуществление следующего:

1) уступку или передачу в залог Субарендатором его прав, вытекающих из настоящего Договора;

2) совершение Субарендатором каких-либо иных гражданско-правовых сделок с правами Субарендатора, вытекающими из настоящего Договора;

3) осуществление Субарендатором каких-либо изменений или реконструкции Здания и/или Объекта аренды;

4) установление какого-либо технического оборудования, требующего подсоединения к Инженерным системам Здания или стационарного прикрепления к конструктивным частям Здания;

5) внесение изменений в имеющиеся Инженерные системы;

6) изменение устройства энергохозяйства Здания, требующегося в связи с установкой Субарендатором какого-либо оборудования.
6.2.6. При обнаружении неисправности инженерных сетей и/или коммуникаций прекратить или ограничить (по своему усмотрению) подачу ресурсов (воды, тепловой энергии, электрической энергии) в Объект аренды до полного устранения неисправностей. При этом Арендодатель не несет ответственности за любые убытки Субарендатора, явившиеся прямым или косвенным результатом  прекращения подачи обозначенных ресурсов. В случае необеспечения Объекта аренды ресурсами (вода, тепловая энергия, электрическая энергия) на срок свыше 24 (двадцати четырех) часов, Субарендатор вправе требовать с Арендодателя пересчета или уменьшения размера платежей, причитающихся по настоящему Договору.
6.3. Субарендатор обязан:

6.3.1.  Принять ____ января 2016г. Объект аренды для использования его по Целевому назначению по Акту приема-передачи. 

6.3.2. Пользоваться Объектом аренды исключительно по Целевому назначению, установленному настоящим Договором. Использование Объекта аренды не по его Целевому назначению является нарушением существенного условия настоящего Договора.

6.3.3. Содержать субарендуемый Объект аренды в надлежащем санитарном состоянии, чистоте и порядке в соответствии с санитарно-техническими правилами и другими нормативными документами, распространяющими свое действие на Объект аренды.

6.3.4. Выполнять требования пожарной безопасности, а также выполнять предписания, постановления и иные законные требования должностных лиц пожарной охраны в соответствии с Федеральным законом от 21 декабря 1994 г. N 69-ФЗ «О пожарной безопасности», Федеральным законом от 22 июля 2008 г. N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». В том числе, в качестве первоочередной меры по организации пожарной безопасности, обеспечивать воздержание от курения всех сотрудников Субарендатора и его посетителей в любой части Здания, за исключением специально отведенных для этого мест. Кроме того, выполнять требования законодательства России, регулирующего вопросы гражданской обороны и действий при чрезвычайных ситуациях, в т.ч., но не ограничиваясь, Федерального закона «О гражданской обороне» и Федерального закона «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера».

6.3.5. Обеспечивать беспрепятственный доступ представителей Арендодателя в Объект аренды в случаях, когда Арендодатель имеет право на такой доступ в соответствии с условиями настоящего Договора, а также допускать в Объект аренды представителей государственных органов, требующих доступа в Объект аренды в связи с осуществлением ими их должностных полномочий на законных основаниях.

6.3.6. Не позднее даты подписания Акта возврата закончить демонтаж произведенных Субарендатором (или по его заказу) отделимых улучшений Объекта аренды и устранить повреждения Объекта аренды, возникшие вследствие демонтажа отделимых улучшений.

6.3.7. Использовать электрическую мощность, равномерно распределяя нагрузку, и в размере, не превышающем 200 Вт на 1 кв.м. Объекта аренды.

В том случае, если Субарендатором допускается превышение установленного объема потребления электрической мощности, Арендодатель имеет право предъявить требование Субарендатору о снижении объема потребления мощности, которое должно быть незамедлительно выполнено. Если требование Арендодателя не было выполнено, то Арендодатель имеет право ограничить подаваемую электрическую мощность в Объект аренды или часть нежилых помещений Объекта аренды во избежание причинения ущерба Объекту аренды, но не ниже мощности, необходимой для нормальной деятельности Субарендатора. Осуществление Арендодателем этих действий не должно рассматриваться Субарендатором в качестве основания для пересчета или уменьшения размера платежей, причитающихся по настоящему Договору.

6.3.8. Относиться к Зданию и Объекту аренды с надлежащей заботой и пользоваться Объектом аренды так, чтобы не создавать помех другим субарендаторам и не наносить вреда Зданию. 

6.3.9. Производить любые работы по обустройству, перепланировке и/или переоборудованию Объекта аренды (далее по тексту «Работы по обустройству Объекта аренды») с письменного согласия Арендодателя.
6.3.10. Обеспечение исполнения Подрядчиком Субарендатора положений настоящего Договора и Приложений к нему возлагается на Субарендатора и соответственно именно Субарендатор несет ответственность перед Арендодателем и третьими лицами за неисполнения Подрядчиком Субарендатора положений настоящего Договора и Приложений к нему.
6.3.11. Своевременно и в полном объеме осуществлять оплату всех платежей, предусмотренных настоящим Договором.

6.3.12. Подписывать и передавать Арендодателю ежемесячно акты оказанных услуг по настоящему Договору в течение 3-х (Три) рабочих дней с момента получения их от Арендодателя. Если в течение 3-х (Три) рабочих дней с момента получения указанных актов Субарендатор не возвратит один экземпляр каждого из таких актов Арендодателю подписанным со своей стороны или не предоставит мотивированный отказ от их подписания, то услуги считаются оказанными Арендодателем и принятыми Субарендатором в полном объеме, без каких-либо замечаний, и акты считаются подписанными Субарендатором.

6.3.13. Не совершать каких-либо действий, которые могут привести к изменению внешнего вида Здания.
6.3.14. После прекращения действия настоящего Договора вернуть Объект аренды Арендодателю в надлежащем состоянии с учетом естественного износа и Акта приема-передачи Помещения.
6.4. Субарендатор имеет право:

6.4.1.  Пользоваться Площадями общего пользования исключительно для реализации права пользования Объектом аренды.

6.4.2. Запрашивать у Арендодателя в письменной форме его согласие на совершение действий, указанных в пункте 6.5.1. настоящего Договора.

6.4.3. За свой счет установить перед входом в Объект аренды вывеску, содержащую название компании, предварительно письменно согласовав с Арендодателем размер, вид и способ крепления такой вывески.
6.4.4. С предварительного письменного согласия Арендодателя сдавать Объект аренды или его часть в субаренду. Срок субаренды не может превышать срока субаренды Объекта аренды, предусмотренного Договором, при этом Субарендатор несет перед Арендодателем ответственность за действия последующего субарендатора как за свои собственные.
6.4.5. При исполнении надлежащим образом своих обязательств по настоящему Договору, по истечении срока действия настоящего Договора Субарендатор имеет при прочих равных условиях преимущественное право на заключение Договора аренды на новый срок в соответствии со статьей 621 ГК РФ. При этом Субарендатор обязан письменно уведомить Арендодателя о своем намерении за 30 (Тридцать) календарных дней до истечения срока действия настоящего Договора.

6.5. Субарендатору запрещается:

6.5.1. Без предварительного письменного согласия Арендодателя осуществлять следующее:

а) заключать договоры последующей субаренды Объекта аренды или какой-либо его части;
б) уступать или передавать в залог права, вытекающие из настоящего Договора;

в) совершать какие-либо иные гражданско-правовые сделки с правами, вытекающими из настоящего Договора;
г) совершать какие-либо действия, которые могут привести к изменению внешнего вида Здания, в том числе установку штор/жалюзи;

д) осуществлять какие-либо изменения или реконструкцию Здания и/или Объекта аренды;

е) устанавливать какое-либо техническое оборудование, требующее подсоединения к Инженерным системам Здания или стационарного прикрепления к конструктивным частям Здания;

ж) вносить изменения в имеющиеся в Здании (в том числе на Объекте аренды) Инженерные системы;

з) изменять устройство энергохозяйства Здания, требующегося в связи с установкой Субарендатором какого-либо оборудования.
6.5.2. Оставлять имущество и/или оборудование на Площадях общего пользования. В случае несоблюдения Субарендатором указанных условий Арендодатель не несет ответственность за сохранность такого имущества и оставляет за собой право требования с Субарендатора платы за пользование дополнительными площадями Здания.

6.5.3. Использовать Объект аренды для хранения вредных, химических, радиоактивных, огнеопасных и взрывоопасных веществ, а также товаров, сырья, материалов, запрещенных к использованию и хранению на территории РФ.

7. ПОРЯДОК ВОЗВРАТА ОБЪЕКТА АРЕНДЫ
7.1. По настоящему Договору Субарендатор обязуется по истечении срока действия настоящего Договора и/или при досрочном расторжении настоящего Договора по любым основаниям возвратить Арендодателю Объект аренды свободным от собственного имущества и посторонних предметов в состоянии, обусловленном настоящим Договором, исполнив перед этим все свои обязательства, предусмотренные настоящим Договором.

7.2. Стороны обязуются составить и подписать Акт возврата Объекта аренды Арендодателю с указанием в нем даты передачи Объекта аренды Арендодателю. В случае если возврат Объекта аренды не осуществляется в срок,  установленный в пункте 7.1. настоящего Договора, в Акте возврата Объекта аренды указываются  причины, по которым Объект аренды не был передан в срок. 

8. НЕОТДЕЛИМЫЕ УЛУЧШЕНИЯ

8.1. Неотделимые улучшения, произведенные Субарендатором в результате строительно-монтажных и отделочных работ, являются собственностью Субарендатора. В случае прекращения настоящего Договора неотделимые улучшения становятся собственностью Арендодателя, при этом стоимость произведенных улучшений и понесенные расходы на осуществление таковых не компенсируются и не возвращаются, не зависимо от того, осуществлялись ли такие улучшения с согласия Арендодателя, или без такового, если иное не будет согласовано Сторонами дополнительно.   

9. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
9.1. При отказе и/или уклонении Субарендатора от подписания Акта приема-передачи или Акта возврата Объекта аренды, Арендодатель имеет право взыскать с Субарендатора неустойку в размере суммы, рассчитываемой в следующем порядке: ежемесячной арендная плата/кол-во дней отказа и/или уклонения.
9.2. При отказе и/или уклонении Арендодателя от подписания Акта приема-передачи или Акта возврата Объекта аренды, Субарендатор имеет право взыскать с Арендодателя неустойку в размере суммы, рассчитываемой в следующем порядке: ежемесячной арендная плата/кол-во дней отказа и/или уклонения.
9.3. В случае, если Субарендатор в сроки, указанные в п. 5.1. раздела 5 настоящего Договора не оплатил в полном объеме Гарантийный взнос, предусмотренный настоящим Договором, Арендодатель имеет право в одностороннем внесудебном порядке отказаться от дальнейшего исполнения настоящего Договора, предварительно письменно уведомив Субарендатора за 5 (Пять) календарных дней до даты отказа. В этом случае Договор считается расторгнутым по истечении 5-ти (Пять) календарных дней с даты направления Арендодателем Субарендатору уведомления об отказе.
9.4. При единовременной просрочке любых платежей по настоящему Договору более чем на 15 (Пятнадцать) календарных дней и/или при Систематических задержках платежей Субарендатором по настоящему Договору, Арендодатель вправе:

1) отказаться в одностороннем внесудебном порядке от исполнения настоящего Договора в соответствии с п.3 ст. 450 ГК РФ, предварительно направив Субарендатору письменное уведомление за 15 (Пятнадцать) календарных дней до даты отказа; в этом случае Договор считается расторгнутым по истечении 15-ти (Пятнадцать) календарных дней с даты направления Арендодателем Субарендатору уведомления об отказе.
2) прекратить подачу электроэнергии и/или иных коммунальных услуг на Объект аренды до полной оплаты всех задолженностей, оговоренных настоящим Договором, а также всех иных дополнительных платежей по настоящему Договору. 

В настоящем Договоре термин «Систематические задержки» означает 2 (Два) и более просрочек по уплате причитающихся Арендодателю сумм более чем на 10 (Десять) банковских дней в течение 3-х (Три) календарных месяцев.

9.5.  В случае просрочки любых платежей по настоящему Договору Арендодатель имеет право взыскать с Субарендатора пеню в размере 0,1 % от суммы задолженности за каждый день просрочки до момента погашения задолженности, включая день погашения задолженности. 

9.6. Уплата неустойки, пени, штрафов не освобождает ни Субарендатора, ни Арендодателя от исполнения ими взятых на себя обязательств по настоящему Договору.

9.7. В случае одностороннего отказа одной из Сторон настоящего Договора от его исполнения, и/или прекращения настоящего Договора по любым основаниям, Субарендатор будет обязан до прекращения действия настоящего Договора закончить демонтаж размещенных им (или по его заказу) вывесок и отделимых улучшений, устранив все повреждения Объекта аренды, причиненные таким демонтажем, а в последний день действия настоящего Договора – вернуть Арендодателю Объект аренды в порядке, предусмотренном разделом 7 настоящего Договора.

9.8. Арендодатель не несет ответственности за перебои в электроснабжении, водоснабжении, теплоснабжении, связанные с проведением необходимого технического обслуживания систем снабжения и с перерывами в снабжении, произошедшими по вине снабжающих организаций.

9.9. Арендодатель не несет ответственность за неэффективное функционирование системы кондиционирования воздуха в случае размещения Субарендатором в любом изолированном помещении более 1 (Один) рабочего места на 10 (Десять) квадратных метров Объекта аренды.

9.10. Настоящим Стороны определяют, что не несут ответственности за полное или частичное невыполнение ими своих обязательств по настоящему Договору, если такое невыполнение явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор) - чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельствах (стихийных природных явлений, военных действий), при обязательном условии того, что данные обстоятельства делают невозможным исполнение настоящего Договора.

Также Стороны определяют, что в любом случае любые обстоятельства непреодолимой силы должны подтверждаться справками (сертификатами) соответствующих государственных или муниципальных органов (уполномоченных на выдачу таких справок (сертификатов), а невозможность выполнения настоящего Договора вследствие действия и влияния конкретных обстоятельств непреодолимой силы (форс – мажора) будут определяться судом (Арбитражным судом г. Москвы). 

10. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
10.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами. Срок аренды устанавливается с ___ января 2016г. по ______________ 2016г.
10.2. Срок Договора каждый раз автоматически продлевается на следующие 11 (Одиннадцать) месяцев на тех же условиях (за исключением размера ежемесячной постоянной Арендной платы, которая может быть изменена по соглашению Сторон), если Арендодатель не сообщит Субарендатору о своем намерении не пролонгировать настоящий Договор на новый срок не менее чем за 30 (Тридцать) календарных дней до истечения срока действия Договора, либо если Субарендатор не сообщит Арендодателю о своем намерении не пролонгировать настоящий Договор на новый срок не менее чем за 30 (Тридцать) календарных дней до истечения срока действия Договора. Количество пролонгаций не ограничено.
11. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

11.1. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору имеют юридическую силу только в том случае, если они совершены в той же форме, что и настоящий Договор, подписаны полномочными представителями обеих Сторон. Все изменения и дополнения, при условии соблюдения положений настоящего пункта, становятся неотъемлемой частью настоящего Договора.

11.2. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, либо в установленном законодательством и/или настоящим Договором порядке.

11.3. Арендодатель вправе отказаться от исполнения (расторжения) настоящего Договора, предварительно направив Субарендатору письменное уведомление за 30 (Тридцать) календарных дней до предполагаемой даты расторжения.

11.4. Субарендатор вправе отказаться от исполнения (расторжения) настоящего Договора, предварительно направив Арендодателю письменное уведомление за 30 (Тридцать) календарных дней до предполагаемой даты расторжения.

12. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
12.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами по настоящему Договору или в связи с ним, разрешаются путем переговоров между Сторонами.

12.2. В случае невозможности разрешения разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде г. Москвы.

13. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ И ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

13.1. Конфиденциальность

13.1.1. Взаимодействие Сторон осуществляется в условиях конфиденциальности.
13.1.2. Под конфиденциальностью отношений Стороны понимают следующее: обязанность Сторон не разглашать, даже после прекращения настоящего Договора, любую информацию, полученную от другой Стороны по настоящему Договору или в связи с его исполнением (в том числе условия настоящего Договора), за исключением случаев, когда разглашение такой информации необходимо по законодательству России.

13.1.3. Стороны обязуются использовать полученную друг от друга информацию исключительно для целей исполнения настоящего Договора.

13.1.4. Нарушения условий конфиденциальности позволяет любой из Сторон требовать от другой Стороны возмещения понесенных ею убытков в соответствии с действующим законодательством России.

13.2. Уведомления

13.2.1. Все уведомления, которые требуются по настоящему Договору:

а) вручаются лично указанным в настоящем Договоре лицам под расписку о получении:

	Арендодатель:
	Субарендатор:

	Адрес: 105066, г. Москва, ул. Нижняя Красносельская, д. 35, стр. 64
	


б) должны быть составлены в письменной форме на русском языке и подписаны полномочным представителем Стороны.

13.2.2. Любые сообщения действительны со дня доставки по соответствующему адресу для корреспонденции. 

13.2.3. О любом изменении своего адреса Сторона обязуется своевременно информировать другую Сторону при условии, что таким новым адресом для корреспонденции может быть только адрес в Москве, Российская Федерация. В противном случае исполнение Стороной обязательств по прежним реквизитам будет считаться надлежащим исполнением обязательств по настоящему Договору.

13.2.4. Каждая Сторона обязана подписать и вручить другой Стороне все документы, которые могут обоснованно потребоваться для выполнения всех условий настоящего Договора.

13.2.5. Для регулирования отношений Сторон, предусмотренных настоящим Договором, применяется право Российской Федерации. Толкование настоящего Договора осуществляется в соответствии со статьей 431 Гражданского Кодекса Российской Федерации.

13.2.6. Настоящий Договор составлен на русском языке и подписан в двух оригинальных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
14. ПРИЛОЖЕНИЯ К НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ

14.1. Все Приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью и подписываются Сторонами.

14.2. Приложение № 1: план Помещений. Приложение № 2: Акт приема-передачи

15. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Арендодатель
	Субарендатор

	ООО «Управление активами»
	

	Адрес местонахождения: РФ, 105066,  г. Москва, ул. Красносельская Н., д.35, корп.64.
ИНН 7701965063 КПП 770101001
Р/с 40702810638290016419 в Московском банке ПАО «Сбербанк России», г. Москва
к/с 30101810400000000225

БИК 044525225
	

	Генеральный директор
_________________ /Зверева Е.В./
М.П.
	Генеральный директор

_________________ /__________/
М.П.


Приложение № 1
к  договору №  ___- субаренды нежилых помещений  от  «» января  2016 г.

между ООО «Управление активами» и  ООО «________»
План помещений

ПОДПИСИ СТОРОН:

	Арендодатель:
	Субарендатор:

	ООО «Управление активами»
	ООО «_______________»



	Генеральный директор

___________________ /Зверева Е.В./
	Генеральный директор

______________ /________________/


Приложение № 2

к  договору №  _____- субаренды нежилых помещений  от  «» января  2016 г.

между ООО «Управление активами» и  ООО «__________»
АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ПОМЕЩЕНИЙ

г. Москва





      


«01»  января 2016 г.


Общество с ограниченной ответственностью «Управление активами», в лице Генерального директора Зверевой Елены Викторовны, действующей на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и  
Общество с ограниченной ответственностью «_________», в лице Генерального директора ______________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Субарендатор», с другой стороны,
именуемые в дальнейшем совместно «Стороны», подписали настоящий Акт о нижеследующем:
1. Во исполнение Договора № ____- субаренды нежилых помещений от «» января 2016 г. Арендодатель передал, а Субарендатор принял следующее недвижимое имущество:

нежилое помещение, расположенное в Здании по адресу: Российская Федерация, 105066, г. Москва, ул. Нижняя Красносельская, д. 35. стр. 64, этаж 6, общей площадью _____ кв.м. (далее по тексту – Помещения) для использования Помещения под офисное помещение. Использование Помещений для других целей не допускается. 
2. Инженерные системы и оборудование (электрика, вентиляция, кондиционирование, отопление, системы контроля доступа в Здание) находятся в исправном состоянии. 

3. Помещение пригодно для его использования в соответствии с целевым назначением.
4. Настоящий Акт приема-передачи подписан в 2 (Двух) экземплярах, обладающих равной юридической силой, по одному экземпляру для каждой Стороны.
ПОДПИСИ СТОРОН:

	Арендодатель:
	Субарендатор:

	ООО «Управление активами»
	ООО «__________»



	Генеральный директор

___________________ /Зверева Е.В./
	Генеральный директор

______________ /______________ /
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