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ДОГОВОР №

Аренды нежилого помещения

г. Москва «» 2017 года

Общество с ограниченной ответственностью «Конвент-Плюс», именуемое далее

«Арендодатель», в лице Генерального директора Ворончихина Александра Викторовича,

действующего на основании Устава, с одной стороны, и Общество с ограниченной

ответственностью «________», именуемое далее «Арендатор», в лице Генерального

директора ______________ , действующего на основании Устава, с другой стороны,

именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор, далее «Договор», о

нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель обязуется передать, а Арендатор принять во временное владение и

пользование (аренду) свободную от обязательств перед третьими лицами часть здания, общей

площадью ___ (____________) квадратных метров (в дальнейшем именуемое Помещение).

Помещение находится по адресу:

121087, г. Москва, Багратионовский пр-д, дом 7, корп. 20 «В».

1.2. Передаваемое в аренду Помещение состоит из комнат №_____, а так же части

комнаты № ______, расположенных в помещении № этажа здания.

1.3. Право собственности на Помещение принадлежит Арендодателю, о чем

Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по

Москве выдано Свидетельство о государственной регистрации права 77-АР № 370558 от

18.03.2014 г.

1.4. Целевое назначение Помещения: офис.

1.5. Срок аренды устанавливается 11 (Одиннадцать) месяцев. Срок аренды

исчисляется с момента фактической передачи Помещения Арендатору по Акту приема-

передачи, являющемуся неотъемлемой частью настоящего Договора.

1.6. Помещение, передаваемое в аренду, должно быть освобождено Арендодателем

от товарно-материальных ценностей, торгового оборудования и мусора.

1.7. Арендодатель гарантирует, что арендуемое Помещение под арестом не состоит и

в аренду третьему лицу не передано.

2. Обязательства и права Сторон

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Передать Арендатору Помещение, указанное в п.1.1. Договора, не позднее

_________2017 года по Акту приема-передачи Помещения, подписанному полномочными

представителями Сторон, в технически исправном состоянии, пригодном для использования

его по назначению.

2.1.2. Оказывать в период действия Договора аренды Арендатору консультационную,

информационную и иную помощь в целях наиболее эффективного и грамотного

использования Арендатором Помещения, переданного ему во временное владение и

пользование по настоящему Договору аренды.

2.1.3. В течение срока аренды обеспечить снабжение Помещения коммунальными

услугами.

2.1.4. Проводить текущий и капитальный ремонт здания, в котором находится

Помещение, за счет собственных средств или привлекаемых средств третьих лиц.

2.1.5. Представлять по запросу Арендатора необходимое для реализации предмета

настоящего Договора количество копий правоустанавливающих документов на Помещение.
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2.1.6. Незамедлительно информировать Арендатора о любых, возникших после

подписания настоящего Договора, притязаниях третьих лиц, связанных с арендуемым

Помещением, как имущественного, так и неимущественного характера.

2.1.7. Обеспечить беспрепятственный доступ к арендуемому помещению. Не

препятствовать Арендатору прямо или косвенно пользоваться Помещением, не вмешиваться

в его производственную и хозяйственную деятельность.

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. Принять Помещение по Акту приема-передачи в установленные Договором

сроки.

2.2.2. Использовать арендуемое Помещение только в соответствии с его целевым

назначением согласно п.1.4. Договора. Не хранить в Помещении легковоспламеняющиеся и

взрывоопасные предметы.

2.2.3. Содержать арендуемое Помещение в технически исправном состоянии,

обеспечивая все меры санитарной и пожарной безопасности.

2.2.4. В случае частичного или полного повреждения Помещения, оборудования,

инженерно-коммуникационных систем, вызванных действиями Арендатора или действиями

его клиентов, осуществляет восстановление за свой счет.

2.2.5. Все изменения внутренней планировки согласовывать в обязательном порядке

с Арендодателем в письменном виде.

2.2.6. В случае изменения планировки Помещения, произведенной Арендатором,

получить необходимые согласования и разрешения на ее осуществление, а также внести

соответствующие изменения в данные государственного кадастра и технического учета.

2.2.7. Своевременно и в полном размере вносить арендную плату, на основании

счетов, предоставленных Арендодателем в сроки и на условиях, предусмотренных настоящим

Договором.

2.2.8. В случае досрочного расторжения Договора по инициативе Арендатора

уведомить Арендодателя о предстоящем освобождении арендуемого Помещения не позднее

срока, установленного в Договоре.

2.2.9. По истечении срока аренды, указанного в Договоре, а также в случае

досрочного его расторжения или прекращения, в срок, не позднее последнего дня срока

действия Договора или в срок, согласованный Сторонами в соглашении о расторжении,

передать Помещение Арендодателю в состоянии, не хуже, чем то, в котором Арендатор его

получил, но с учетом естественного износа, по Акту приема-передачи Помещения,

подписанному полномочными представителями Сторон. В случае, если после истечения

срока возврата Помещения Арендатор оставит в Помещении свое имущество/оборудование,

Арендодатель будет вправе утилизировать имущество/оборудование, возложив расходы по

его утилизации на Арендатора.

2.2.10. За нарушение сроков передачи Помещения, предусмотренных п.2.2.9

настоящего Договора, Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку в размере 1% (Одного

процента) от суммы ежемесячной Арендной платы за каждый день просрочки.

2.3. Арендодатель имеет право:

2.3.1. Инспектировать в рабочее время Помещение на предмет его технического

состояния и целевого использования Арендатором, при условии извещения об этом

последнего.

2.3.2. Распоряжаться своим имуществом по своему усмотрению, соблюдая условия

настоящего Договора аренды.

2.3.3. Отказаться от исполнения Договора:

- с предупреждением Арендатора о его расторжении не позднее, чем за 1 (Один)

месяц в случае, если Арендатор допускает нарушение сроков уплаты Арендной платы или

иных платежей более 2 (Двух) раз в течение действия Договора на срок от 5 (Пяти) дней;

- в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством.
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2.3.4. Приостанавливать выполнение любых обязательств по настоящему Договору

аренды (в том числе обеспечение Помещения коммунальными услугами, предоставление

Арендатору и третьим лицам доступа в Помещение и т.д.), применять иные санкции по

Договору в случае нарушения сроков оплаты Арендной платы. Арендодатель вправе

применять данные санкции с момента начала совершения нарушения. Применение санкций

оканчивается в течение одного рабочего дня после устранения нарушения, получения

Арендодателем от Арендатора достоверной и документально подтвержденной информации об

этом и проверки данной информации. При этом Арендатор не освобождается от обязанности

оплаты Арендной платы и выполнения иных обязательств по Договору за период применения

санкций.

2.4.Арендатор имеет право:

2.4.1. Досрочно расторгнуть Договор с предупреждением Арендодателя о

расторжении Договора не позднее, чем за 1 (один) месяц до даты планируемого расторжения,

в случаях, если:

- Арендодатель не выполняет возложенных на него обязательств по настоящему

Договору;

- в иных случаях, в соответствии с действующим законодательством.

2.4.2. Производить перепланировку Помещения, а также неотделимые улучшения в

Помещении, только с письменного согласия Арендодателя. Стоимость неотделимых

улучшений не подлежит возмещению Арендодателем, в том числе по окончании срока

Договора или при досрочном расторжении Договора.

2.4.3. Преимущественного права аренды указанного в п.1.1. Помещения по

истечении срока действия настоящего Договора при условии надлежащего выполнения его

условий.

2.4.4. Один раз в месяц осуществлять сверку счетов, выставляемых на оплату

Арендодателем.

2.4.5. С предварительного письменного согласия Арендодателя по каждому

субарендатору сдавать в субаренду арендуемые площади, с последующим уведомлением о

состоявшейся сдачи Помещения в субаренду и приложением копий договоров субаренды не

позднее трёх дней с даты их заключения.

3.Платежи и расчеты по договору

3.1. За пользование Помещением Арендатор ежемесячно выплачивает Арендную

плату, включающую услуги по теплоснабжению, водоснабжению, канализации,

электроэнергии.

3.2. Стороны установили, что размер ежемесячной Арендной платы, за переданное в

пользование Арендатору Помещение, рассчитывается исходя из ставки Арендной платы,

равной _____ (_______________) рублей, в том числе НДС 18%, за один квадратный метр

в год.

3.3. Оплата Арендной платы по настоящему Договору производится Арендатором

ежемесячно не позднее 5 (пяти) дней с начала оплачиваемого периода, путём перечисления

денежных средств на расчетный счет Арендодателя в рублях. Оплачиваемым периодом

считается календарный месяц.

Основанием для выплаты Арендатором платы за Помещение является использование

Арендатором Помещения и Договор аренды, в связи с чем, Арендатор, не выплативший в

срок, подлежащую уплате сумму арендной платы за Помещение по Договору, не вправе

ссылаться на отсутствие счета Арендодателя.

3.4. Первоначальный взнос Арендной платы за первый месяц срока аренды в размере

_____ (________) рублей, в том числе НДС 18 %, и гарантийная сумма в размере ____

(_______) рублей, в том числе НДС 18 %, (далее – «Гарантийная сумма») выплачиваются

Арендатором Арендодателю в форме безналичного перевода на расчетный счет Арендодателя

в срок до________ 2017 года .
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В случае причинения Арендатором и/или лицами, пользующимися Помещением

совместно с Арендатором, в том числе – клиентами Арендатора, ущерба Помещению,

оборудованию и/или иным имущественным интересам Арендодателя, Стороны составляют и

подписывают акт, в котором определяют сумму причиненного ущерба, которую Арендатор

должен уплатить Арендодателю после подписания вышеупомянутого акта обеими

Сторонами. В случае недостаточности Гарантийной суммы для оплаты причиненного ущерба

Арендатор обязан уплатить недостающую часть суммы в течение 5 (Пяти) рабочих дней с

момента подписания вышеупомянутого акта. В случае применения штрафных санкций

(пеней, неустоек) Арендодателем к Арендатору, а также возмещения сумм причиненного

ущерба, указанные суммы возмещаются Арендодателю из Гарантийной суммы. При этом

Арендатор обязуется в течении 5 (Пяти) рабочих дней восстановить Гарантийную сумму до

размера согласно абз. 1 п. 3.4. настоящего Договора. С момента подписания настоящего

Договора, платежи, поступающие от Арендатора, вне зависимости от их назначения, могут

быть зачислены Арендодателем в счет пополнения Гарантийной суммы до момента ее

формирования в соответствии с настоящим пунктом Договора.

В случае досрочного прекращения Договора, одностороннего расторжения/отказа от

его исполнения по инициативе Арендатора или уклонения Арендатора от принятия

Помещения, возврата Помещения, Гарантийная сумма, предусмотренная настоящим пунктом

Договора, не подлежит возврату Арендатору, а удерживается Арендодателем в полном

объеме.

Во всех остальных случаях Гарантийная сумма подлежит возврату Арендатору в

полном объеме за вычетом суммы причиненного имуществу Арендодателя ущерба, а также

сумм штрафных санкций (пеней, неустоек), примененных к Арендатору в соответствии с

условиями настоящего Договора.

Арендодатель вправе зачесть гарантийную сумму в счет оплаты последнего месяца

срока аренды.

3.5. Арендная плата может быть повышена Арендодателем в одностороннем порядке

путем направления извещения Арендатору не позднее, чем за 1 месяц. Арендная плата может

быть повышена не более чем на 10 (Десять) процентов в год.

3.6. Обязательства Арендатора по уплате Арендной платы возникают с момента

фактического принятия Помещения по Акту приема-передачи, с указанного момента

денежные средства, полученные в соответствии с п.3.4. Договора, подлежат зачету в счет

оплаты Арендной платы, если иное не предусмотрено настоящим договором.

3.7. Расчеты по Арендной плате осуществляются в форме безналичных расчетов

денежными средствами.

3.8. В случае просрочки Арендатором внесения очередной Арендной платы на срок

от 15 (Пятнадцати) дней, Арендодатель вправе в одностороннем порядке отказаться от

исполнения настоящего Договора, письменно уведомив об этом Арендатора за 5 (Пять) дней.

Договор прекращает свое действия по истечению пятидневного срока с момента

соответствующего уведомления. В день прекращения действия Договора Арендатор обязан

передать Помещение Арендодателю. В ином случае Арендодатель вправе в одностороннем

порядке вскрыть и занять Помещение. При этом Арендодатель не несет ответственности за

сохранность имущества Арендатора, находящегося в Помещении и вправе утилизировать его

как мусор.

3.9. Фактом оплаты является поступление денежных средств на расчетный счет

Арендодателя.

4. Ответственность Сторон

4.1. Арендатор в случае просрочки уплаты Арендной платы, в установленные

Договором сроки, уплачивает неустойку в размере 0,1% (Одной десятой процента) от суммы

задолженности за каждый день просрочки платежа.

4.2. За нарушение сроков передачи Помещения, предусмотренных п.2.1.1.

настоящего Договора, Арендодатель уплачивает Арендатору неустойку в размере 0,1%
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(Одной десятой процента) от суммы ежемесячной Арендной платы за каждый день

просрочки, но не более 10% от суммы ежемесячной Арендной платы.

4.3. Арендодатель возмещает Арендатору материальный ущерб в случаях перебоев в

обеспечении Помещения теплом, водой, электроэнергией, возникших по вине Арендодателя.

Арендодатель не несет ответственность (в том числе в виде возмещения ущерба) за перебои в

обеспечении Помещения перечисленными ресурсами в случае, если такие перебои произошли

по вине третьих лиц.

4.4. Нарушения в обеспечении Помещения, указанные в пункте 4.3., фиксируются в

Акте и подписываются уполномоченным представителем Арендодателя и Арендатора. Размер

понесенного материального ущерба фиксируется в Акте материального ущерба и

подписывается представителями обеих Сторон. Арендодатель в течение десяти календарных

дней с момента подписания Акта материального ущерба обязан возместить признанный им

материальный ущерб, предусмотренный п. 4.4. настоящего Договора, путем перечисления

соответствующей суммы на расчетный счет Арендатора, либо направить Арендатору

мотивированный отказ от возмещения материального ущерба.

4.5. В случае неисполнения Арендодателем обязательств, указанных в п. 4.4.

настоящего Договора, Арендатор вправе заявить требование о расторжении настоящего

Договора и/или по письменному согласованию с Арендодателем уменьшить Арендную плату

на сумму понесенных расходов.

4.6. Меры ответственности сторон, не предусмотренные в настоящем Договоре,

применяются в соответствии с нормами гражданского законодательства, действующего на

территории РФ.

4.7. Штрафные санкции, предусмотренные в настоящем Договоре, не освобождают

Стороны от обязательств по исполнению настоящего Договора.

4.8. Положения Договора, дополнительных соглашений и приложений к нему в части

взыскания штрафных санкций за неисполнение и/или ненадлежащее исполнение Сторонами

принятых на себя обязательств по Договору вступают в силу в отношении каждого

отдельного нарушения виновной Стороной условий Договора на следующий день после

направления Стороной, чьи права нарушены, письменного требования в адрес виновной

Стороны, об уплате (зачете, возмещении и т.п.) штрафных санкций, предусмотренных

Договором. При этом начисление штрафных санкций с виновной Стороны осуществляется со

дня нарушения ею принятых на себя обязательств по Договору.

4.9. Стороны обязуются соблюдать правила противопожарного режима,

утвержденные Постановлением Правительства РФ № 390 от 25.04.2012г.

5. Срок действия Договора

5.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и действует до

окончания срока аренды.

5.2. Настоящий Договор прекращается в части прав Арендатора по пользованию

Помещением по истечении срока аренды, указанного в п.1.5 Договора, либо по соглашению

Сторон, либо по иным основаниям, предусмотренным Договором. Окончание срока действия

Договора не освобождает Стороны от необходимости исполнения всех неисполненных

обязательств по Договору.

5.3. После прекращения действия Договора Арендатор должен передать Помещение

Арендодателю и одновременно освободить занимаемое Помещение с составлением Акта

приема-передачи помещения. При этом Стороны в Акте указывают обязательства, не

исполненные Сторонами в соответствии с условиями настоящего Договора.

5.4. По окончании срока действия Договора Арендатор имеет преимущественное

право на заключение Договора на аренду Помещения.

6. Форс-Мажор
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6.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение обязательств по

настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств

непреодолимой силы, возникших после заключения Договора в результате событий

чрезвычайного характера (природных катаклизмов, войн, невозможности исполнения

Договора ввиду принятых актов органов государственной власти и т.д.).

6.2. Обе Стороны должны немедленно известить письменно друг друга о начале и

окончании обстоятельств форс-мажора, препятствующих выполнению обязательств по

настоящему Договору.

6.3. Сторона, ссылающаяся на форс-мажорные обстоятельства, обязана предоставить

для их подтверждения документ компетентного (уполномоченного) органа.

7. Особые условия

7.1. Арендатор не имеет права передавать свои права и обязательства по настоящему

Договору третьим лицам без письменного согласия Арендодателя.

7.2. Споры, возникающие при исполнении Договора, подлежат разрешению в

претензионном порядке. Срок ответа на претензию 10 рабочих дней с момента ее получения.

В случае, если разногласия и споры не могут быть решены путем переговоров, они

передаются на рассмотрение Арбитражного суда г. Москвы.

7.3. Стороны не вправе требовать друг от друга проведения каких-либо

дополнительных работ, не предусмотренных Договором, а также создания особых условий

для осуществления своей деятельности.

7.4. Все изменения и дополнения к настоящему Договору составляются только в

письменной форме и действительны только при их подписании полномочными

представителями Сторон, за исключением п.3.5. Договора.

7.5. Все вопросы страхования имущества Арендатора, имущества и жизни его

сотрудников и членов их семей решаются Арендатором самостоятельно за свой счет, вне

связи с Договором.

7.6. Стороны обязаны извещать друг друга об изменениях юридического адреса и

банковских реквизитов не позднее 10 (Десяти) дней с даты их изменения путем направления

одной из Сторон соответствующего письменного уведомления.

7.7. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую

юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

8. Местонахождение, банковские реквизиты и подписи Сторон

Арендодатель: Арендатор:

Общество с ограниченной

ответственностью

Общество с ограниченной

ответственностью

«Конвент-Плюс» «»

121087, г. Москва, Багратионовский пр-д, д.7,

корп. 20В

ИНН 7710245657 / КПП 773001001 ИНН / КПП

Р/с 40702810138260110612 Р/с

Московский банк Сбербанка России

ОАО г. Москва

К/с 30101810400000000225 К/с

БИК 044525225 БИК

Генеральный директор Генеральный директор
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___________________/А.В. Ворончихин/ ____________/_____________/

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

нежилого помещения

г. Москва «__»_______ 2017 года

Мы, нижеподписавшиеся, Арендодатель – ООО «Конвент-Плюс», в лице

Генерального директора Ворончихина Александра Викторовича, действующего на основании

Устава, и Арендатор - ООО «», в лице Генерального директора ___________действующей на

основании Устава, составили настоящий акт о нижеследующем:

Арендодатель сдал, а Арендатор принял в аренду нежилое помещение, общей

площадью (_________) квадратных метров, расположенное по адресу:

121087, г. Москва, Багратионовский пр-д, дом 7, корп. 20 «В».

Передаваемое в аренду Помещение состоит из комнаты № ___, а так же часть комнаты

№ ____, расположенных в помещении № этажа здания.

Целевое назначение Помещения: офис.

Помещение с учетом его нормального износа находится в удовлетворительном

техническом состоянии и годно к эксплуатации в соответствии с его назначением.

Претензий по состоянию Помещения Арендатор не имеет.

Настоящий Акт составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон, и

является неотъемлемой частью Договора аренды нежилого помещения № ____ от «___» ______

2017 года.

От Арендодателя:

ООО «Конвент-Плюс»

Генеральный директор ______________ /А.В. Ворончихин/

МП

От Арендатора:

ООО «»

Генеральный директор _______________/_______________/

МП


